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目標

• 辨認各種類型的分期償還貸款

• 辨認貸方用於做出住房貸款決策的因素

• 辨認聯邦法律在申請貸款時如何保護您

• 辨認購買汽車時應該考慮的問題• 辨認購買汽車時應該考慮的問題
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目標

• 瞭解分期償還貸款的成本為何低於「先租
後擁有 服務後擁有」服務

• 瞭解為何必須對「先租後擁有」、「發薪日瞭解為何必須對 先租後擁有」 發薪日
貸款」以及「退稅預期貸款」服務保持警惕

防止掠奪性貸款行為• 防止掠奪性貸款行為
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您學到了甚麼？

您對分期償還貸款的認識或希望學
習的內容習的內容？
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甚麼是分期償還貸款？
• 在特定時間期限內逐月等額還款／分期償還的
貸款。

• 可用分期償還貸款購買哪些物品？

汽車• 汽車

• 傢俱

電腦• 電腦

• 家用電器
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擔保型分期償還貸款
• 利率低於無擔保貸款

• 需要抵押• 需要抵押

• 示例：抵押貸款和住房淨值貸款
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抵押
• 抵押是甚麼意思？

• 您所擁有並在您不能償還貸款時質押給貸方的
資產

• 如您無法償還貸款，而抵押不足以償清餘額，
您仍負責償還：

• 差額

• 與貸款有關的任何費用及利息
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無擔保型分期償還貸款
• 無抵押擔保

• 審核標準比擔保貸款更嚴苛• 審核標準比擔保貸款更嚴苛

• 示例：個人貸款和私人學生貸款
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分期償還貸款費用
APR 固定利率貸款
財務費用 浮動利率貸款

1. 貸款將花費的金額包括：利息、服務費用以及
貸款費用貸款費用

答案：財務費用

2 利率在任何貸款期限內可能變化的貸款2. 利率在任何貸款期限內可能變化的貸款

答案：浮動利率貸款
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分期償還貸款費用
APR 固定利率貸款
財務費用 浮動利率貸款

3. 按年計算之借款費用

答案：APR答案：APR
4. 利率在整個貸款期限內保持不變的貸款

答案：固定利率貸款
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識別術語
APR 固定利率貸款
財務費用 浮動利率貸款

1. Stephanie 獲得了利率為 10% 的汽車貸款，並

支付了 美元的貸款申請費用 哪個借貸術支付了 100 美元的貸款申請費用。哪個借貸術
語反映了利率加上申請費用？

答案答案：APR
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識別術語
APR 固定利率貸款
財務費用 浮動利率貸款

2. Michael 獲得了一筆購買電腦的貸款。他必須
以 的利率在 年內進行 次等額以 10% 的利率在 2 年內進行 24 次等額
還款。哪個借款術語最適合描述這種貸款
類型？類型？

答案：固定利率貸款
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識別術語
APR 固定利率貸款
財務費用 浮動利率貸款

3. Kevin 獲得了一筆汽車貸款。他必須支付
美元的利息 服務費用及貸款費用3,000 美元的利息、服務費用及貸款費用。

哪個借款術語最適合描述這些花費？

答案：浮動利率貸款、財務費用
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為何借方青睞分期償還貸款？

• 每月還款金額和還款期限清楚無疑• 每月還款金額和還款期限清楚無疑

• 利率低於信用卡

• 在貸款期限內貸款餘額會不斷減少，因為還款
包括本金包括本金
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購買或租賃汽車

• 尋找汽車時應該問問自己哪些問題？尋找汽車時應該問問自己哪些問題？

• 我該買新車還是二手車？

• 我該租賃還是購買？我該租賃還是購買？

• 我能承受多少費用？

• 我該交易舊車來買新車嗎？• 我該交易舊車來買新車嗎？
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汽車貸款與汽車租賃

• 考慮：

• 擁有前景

• 耗損

• 每月支付

• 哩數限制

• 汽車保險

• 花費
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汽車融資

• 汽車為該貸款的抵押品。

• 所有權表明是誰擁有汽車。

考慮汽車貸款時• 考慮汽車貸款時：

• 瞭解費用及需要借貸的款額

• 貨比三家，尋求最佳交易
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何處獲得汽車貸款

• 銀行／儲貸機構

• 儲蓄互助社

• 金融公司

汽車代理商• 汽車代理商
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如果代理商提供低利率

• 最佳交易需要：

• 大額首期付款

• 較短的貸款期（3 年或以下）（ ）

• 優秀的信用記錄

• 參與費用參與費用
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低利率

• 諮詢：

低利率融資的價格• 低利率融資的價格

• 用現金支付／使用您自籌資金的優勢

• 需要首期付款

• 貸款期限的限制

• 期末大額償還（如在貸款期末到期應付）
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特別促銷活動

諮詢• 諮詢：

• 抵換折價

• 特價限制

• 代理商發票的意義
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汽車服務合約
• 履行特定維修或服務（或支付相關費用）的承諾

• 購買汽車服務合約前提問。• 購買汽車服務合約前提問。
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二手車：保證保護

• 查看「購買者須知」標籤，瞭解待售車是否：

• 帶有保證• 帶有保證

• 帶有默示保證

• 「按現狀• 「按現狀」
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替代燃料車

• 購買或租賃前，請考慮：

燃料類型和可用性• 燃料類型和可用性

• 養車費

性能／便利性• 性能／便利性

• 能源安全／可再生性

排放物• 排放物
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活動 1：警惕代理商—貸方之間的關係

完成「參與者指南」中的活動 1。完成 參與者指南」中的活動 1

1 仔細閱讀事例1. 仔細閱讀事例。

2. 寫下 Sam 本能夠採取的一些其他
措施。措施。

3. 準備解釋您的答案。
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建立汽車貸款

• 盡量支付大額首期付款

考慮貸款的總成本• 考慮貸款的總成本：

• 示例：貸款 15,000 美元，利息為 4%，為期 36
個月 美元 ／月與為期 個月 美元個月 = 443 美元 ／月與為期 48 個月 = 339 美元
／月相比

總成本 15 948 美元與 16 272 美元• 總成本：15,948 美元與 16,272 美元

• 謹慎對待 5 年期或更長的汽車貸款謹慎對待 5 年期或更長的汽車貸款
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警惕汽車所有權貸款

• 如無法償還貸款，您將面臨失去汽車的風險。

這是一項昂貴的貸款• 這是一項昂貴的貸款。

• 示例：• 示例：

• 第 1個月：500 美元貸款 + 100 美元利息
（500 美元 x 20%） = 600 美元（500 美元 x 20%）  600 美元

• 1 年：500 美元貸款 + 1,200 美元利息
（110 美元 x 12） = 240% APR（110 美元 x 12）  240% APR
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淨值
• 為住房價值減去債務的數值

住房價值 250,000 美元
減去債務 - 180,000 美元

住房淨值貸款讓您利用您的住房價值借款

淨值 70,000 美元

• 住房淨值貸款讓您利用您的住房價值借款。
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如何計算住房淨值貸款

80% 貸款市值比率：80% 貸款市值比率：

250,000 美元 x 80% = 200,000 美元

200,000 美元（住房價值）

美元 按揭180,000 美元（按揭）

20,000 美元（住房淨值貸款值）
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住房淨值貸款的類型

• 住房淨值貸款：

• 一次性支付的總額貸款

• 通常擁有固定利率

• 住房淨值信貸額度 (HELOC)
信貸額度作用類似於信用卡• 信貸額度作用類似於信用卡

• 通常為浮動利率
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使用住房進行貸款

• 辦理住房淨值貸款有哪些優點？

• 利率較低• 利率較低

• 免稅利息

• 使用住房進行貸款有甚麼風險？

• 失去您的住房失去您的住房

• 應付款額比住房本身價值更高
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撤銷權／取消權

• 使用您的主要住房作為抵押品時，您有 3 天時
間重新考慮已經簽署的住房淨值貸款協議，並
且無需支付罰金即可取消貸款。
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信貸額度是否適合您？

• 初始階段結束之後或利率上漲時，您能否承擔
每月增加的還款？每月增加的還款？

• 您能否接受按揭貸款的每月償還之變動？您能否接受按揭貸款的每月償還之變動？

• 您將您的住房淨值投資在另一個具有長期價值
的資產上嗎？的資產上嗎？
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無擔保型分期償還貸款
• 用於各種個人開支且無需抵押品的貸款

期限 1 至 5 年• 期限：1 至 5 年

• 優點：迅速獲得批准；比信用卡的利率低優點：迅速獲得批准；比信用卡的利率低

• 缺點：利率高；貸款要求嚴苛
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退稅預期貸款
• 所得稅退稅款作為擔保的短期貸款

• 示例：

• 退稅： 1 500 美元• 退稅： 1,500 美元

• 費用： - 300 美元

• 您支付： 1 200 美元• 您支付： 1,200 美元
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首先向自己借錢

• 建立緊急存款帳戶

• 存款至少是 6 個月的生活開支

考慮稍微改變一下個人習慣或銀行實務來儲蓄• 考慮稍微改變一下個人習慣或銀行實務來儲蓄
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比較取最佳

• 如果您必須借款，瞭解一下總成本及 APR
• 示例：

• 貸款 500 美元兩週的利息為 75 美元，轉換成
APR 即為 391%！

• 如果您支付 75 美元續借 500 美元貸款，14 週
時間內您欠付的費用（525 美元）將超過最初
貸款額！
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備用現金選擇

• 向您的金融機構諮詢貸款選擇
（例如信貸額度）（例如信貸額度）

• 積累儲蓄款積累儲蓄款
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4C
• 償還能力 (Capacity)：是指您目前與未來的償
債的能力

• 資產 (Capital)：是指您的財產價值以及您的
資本淨值資本淨值

• 信譽 (Character)：是指您過去支付帳單或償( )
還債務的情況

抵押 (C ll t l)：是指用於擔保貸款的房產• 抵押 (Collateral)：是指用於擔保貸款的房產
或財產
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消費者保護法

• 平等信貸機會法

• 忠誠信貸法

公平信用報告法• 公平信用報告法

• 公平債務催收手段法公平債務催收手段法

• 公平信用結帳法
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活動 2：貸款法律如何保護您

完成「參與者指南」中的活動 2。完成 參與者指南」中的活動 2

1. 仔細閱讀事例。

2. 回答問題。

3. 準備解釋您的答案。

FDIC「精明理財」－理財教育課程

借貸須知 42



解決投訴

• 致函聯邦存款保險公司 (FDIC)：
陳述問題• 陳述問題

• 收納相關資訊

• 隨件寄上有助於說明問題的證明文件副本

保留證明文件原件• 保留證明文件原件

• 在函件上簽名並註明日期
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其他消費者保護法

• 現役軍人國民資助法案現役軍人國民資助法案

• 房地產過戶程序法

• 公平住房法

• 消費者租賃法
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掠奪性貸款行為

• 包括使用：

某些營銷策略• 某些營銷策略

• 濫用催收欠款的做法

欺騙和剝削借方的貸款條款• 欺騙和剝削借方的貸款條款

• 在按揭、住房淨值、信用卡、汽車貸款和發薪
日貸款市場中發生日貸款市場中發生
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次優利率貸款

• 包括向有不良信用記錄的借方提供信貸業務：

大多數掠奪性貸款的對象均為次優利率借方• 大多數掠奪性貸款的對象均為次優利率借方，
但並非所有次優利率貸款都是掠奪性的。

• 利率和信貸費用可能更高，以彌補因貸款給上• 利率和信貸費用可能更高，以彌補因貸款給上
述借方所帶來的更高成本。
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掠奪性發薪日貸款

• 小額現金墊款減貸方費用

示例 您同意支付 230 美元• 示例：您同意支付 230 美元

• 您收取 200 美元

貸方費用 美元（相當於 ）• 貸方費用：30 美元（相當於 390% APR）
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掠奪性按揭貸款行為

• 費用過高

• 濫用預付罰金• 濫用預付罰金

• 經紀人回扣（盈利加添費）

• 貸款翻動

• 無必要的產品無必要的產品

• 資產擔保型貸款

操縱和引誘• 操縱和引誘
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活動 3：掠奪性按揭貸款行為

完成「參與者指南」中的活動 3。完成 參與者指南」中的活動 3

1. 仔細閱讀事例。

2. 回答問題。

3. 準備解釋您的答案。
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總結

• 各位最後還有任何問題嗎？

• 您學到了甚麼？

• 您怎樣評價這次培訓？
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結論

• 大家學習了：

• 擔保和無擔保貸款• 擔保和無擔保貸款

• 貸款的成本

• 汽車貸款和汽車融資• 汽車貸款和汽車融資

• 住房淨值貸款

貸款決策的 4C• 貸款決策的 4C
• 掠奪性貸款行為
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